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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Bio c#o tai chinh hgp nhit

Dia chi: Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Da, TP Ha Nbi

Bién thoai: (+08-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

Cho ky bao cao

két thic tai ngdy 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Don vi tinh: VND

STT TAI SAN Mi THiyEE 86 cudi ky $6 dAu ky
50 minh
1 2 3 4 5
A T3i sin ngén han 100 1.381.479.253.855  523.269.139.502
I T 1'::3" va cic khodn tiwong dwong fién - 110 V.01 68.673.008.793 24,735.963.267
I Tién 111 68.673.008.793 24.735.963.267
i Cr‘ic Idm{?n dén fiw tai chinh ngiin han 120 - 50.000.000
3 Pau tu ndm gitr dén ng?‘lj'f dao han . 123 V.02 - 50.000.000
1 Cic khodn phdi thu ngin han 130 1.094.940.414.726  288.865.756.010
| Phai thu ngén han cua khécl} hang 131 V.03 103.030.101.499 179.137.823.858
2 Tra trwde cho ngudi ban ngan han 132 V.04 815.528.175.210 39.105.928.510
4 Phai thu ngén han khéc 136 V.05 176.500.000.000 70.817.298.463
7 Dy phong phai thu ngin han khé doi (%) 137 (117.861.983) (195.294.821)
1V Hing tén kho 140 214.611.144.509  205.634.814.355
1 Hing ton kho 141 V.06 214.611.144.509 205.634.814.355
V' Tai sin ngdn han khic 150 3.254.685.827 3.982.605.870
1 Chi phi tra trude ngén han 151 V.07 75.896.361 3.301.871.037
2 Thué GTGT dugc khiu trix 152 3.178.789.466 679.734.833
3 Thué va céc khoan phai thu Nha nuée 153 - 1.000.000
B Tai sin dai han - 200 646.545,289.661  505.644.971.547
I Cic khodn phdi thu dai han 210 366.545.372.150  317.661.097.090
I Phai thu dai han khac 216 V.05 366.545.372.150  317.661.097.090
I Tai sin co dinh "220 588.466.780 1.521.772.300
I Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V.08 588.466.780 1.521.772.300
- Nguyén gid 222 4.337.167.182 5.545.740.462
- Gid tri hao mon liy ké 223 (3.748.700.402,0) (4.023.968.162)
- Nguyén gia 228 - 45.520.000
- Gid tri hao mon lity ké (*) 229 - (45.520.000)
IV Tai sin dé dang dai hgn 240 30.272.519.472 15.972.949.308
I Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242 V.11 30.272.519.472 15.972.949.308
V  Cic khodn ddu ti tai chinh dai han 250 249.133.231.133  166.896.155.455
| Dau tu vao cong ty lién két, lidn doanh 252 V.10 224.133.231.133,0  112.445.473.288
2 Pau tw gbp vén vao don vi khéc 253 25.000.000.000 54.450.682.167
VI Tai sdn dai han khdac 260 5.700.126 3.592.997.394
I Chi phi tra trurde dai han 261 V.07 5.700.126 3.592.997.394
TONG CONG TAI SAN * 270 2.028.024.543.516 1.028.914.111.049




CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Bia chi: Téng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Da, TP Ha Noi

Dién thoai: (+08-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

r r 3 e ’ A
Béo cdo tai chinh hop nhit

Cho ky bao cao

két thac tai ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

(tiép theo)
NGUON VON 1\;1; T::ilﬁt S8 cudi ky S6 cubi Iy

C Ng phdi tra 300 464.394.952.206  285.945.551.309
I Np ngin han 310 349.040.604.206 239.916.473.563
I Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.12 321.193.911.969 97.857.950.454
2 Ngudi mua fra tién trude ngin han “312 V.13 12.931.570.348 74.390.600.528
3 Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 V.14 6.002.009.683 7.861.907.527
4 Phai trd nguoi lao dong 314 478.482.200 1.109.805.054
5 Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 119.825.654 2.810.414.627
6 Doanh thu chua thyc hién ngin han 318 V.16 - 1.950.625.210
7 Phai tra ngén han khéc 319 V.17 515.542.777 46.734.937.293
8  Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.19 2.000.000.000 2.600.000.000
9 Quy khen thudng, phiic 1oi 322 5.799.261.575 4.600.232.870
Ny dai han 330 115.354.348.000 46.029.077.746
6 Doanh thu chua thue hién dai han 336 - 45.879.077.746
I Phai tra dai han khéc 337 V.17 115.354.348.000 150.000.000
D Vén chi sé hivu 400 1.563.629.591.310  742.968.559.740
I Vin chii sé hitu 410 V.20 1.563.629.591.310  742.968.559.740
| Vén gop cta chi so hitu 411 1.050.000.000.000  600.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét "dlla 1.050.000.000.000  600.000.000.000
2 Thing du vén cb phin 412 (440.700.000) (234.100.000)
2 Quy ddu tu phat trién 418 35.038.523.150 33.224.465.740
3 Loi nhuén sau thué chua phéan phéi 421 78.569.222.147 61.006.514.415
- LNST chua phén phéi liiy ké dén cudi ky truée  421a 54.722.376.019  41.748.397.746

- LNST chiea phén phéi ky nay 421b 23.846.846.128 19.258.116.669

4 Loi ich ciia c6 dong khong kiém soat 429 400.462.546.013 48.971.679.585
TONG CONG NGUON VON 440 2.028.024.543.516  1.028.914.111.049

Nguoi 1ap bidu

/)4,///

Nguyén Phwong Linh

K€ todn truéng

Khwong Thi Huong
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Cong ty Co phian Tép doan Everland Bio cdo tai chinh hop nhit

Dia chi: Ting 3, tod nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Da, TP Ha Noi

Cho k¥ béo cao

Dién thoui: (+08-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 két thiic tai ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Theo phirong phdp gian tiép
Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

Bon vi tinh: VND

CHI TIEU . nsza Nim nay Nim trirde
L. Luu chuyén tién tir hoat djng SX-KD
L. Lgi nhugn trude thué 01 30,202,072,434 24,286,363,272
2. Biéu chinh cho cic khodin
- Khéu hao TSCP va BBS dau tw 02 291,223,644 368,243,668
- Céc khoan du phong 03 (77,432.,838) (249,180,000)
- Lii 16 chénh l&ch ty gia hodi doai chwa thye hién 04 0 (19,186,285)
- Lai, 18 tir hoat déng déu tu 05 (4,561,750,871) (44,616,552)
- Chi phi lai vay 06 201,396,572 581,896,950
- Céc khoan diéu chinh khic 07 0 294,318,562
Lo P 5 4 s > 2 RO
; i;‘: nhudn tir hogt dpng kinh deanh trieée thay déi von lnu 08 26,055,508,941 25,217,839,615
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (881,898,744,232) (144,517,541,288)
- Tang, giam hang tén kho 10 (31,753,681,263) (25,467,710,748)
- "l;ang, gl?tll'l ca{‘:_klioan phai trd (khong ké 1ai vay phai tra, 1 245,300,548 846 207.772.165,175
thué thu nhép phai ngp)
- Tang giam chi phi tra trudc 12 474,328,155 (4,622,038,752)
- Tang giam chtmg khoén kinh doanh 13 0 (30,181,690)
- Tién i vay da tra 14 (201,396,572) (855,817,516)
- Thué thu nhdp doanh nghiép dd nép 15 (4,647,496,901) (4,623,171,701)
- Tién thu khdc tir hoat dong san xuét kinh doanh 16 192,990,117 329,079,896
- Tién chi khdc tir hoat ddng sédn xuét kinh doanh 17 345,985,034 (452,240,401)
3.Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng sin xudt kinh doanh 20 (646,122,957,877) 52,750,382,590
I1. Luu chuyén tién tir hogt ddng diu tw 0
. Tién chi mua sém, x4 L a céc tai san dai
kll]é;['ien chi mua sam, xdy dung TSCD va céc tai san dai han 91 (11,911,123,767) (38,675 436,890)
2.’ Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac TS dai han 29 1,818,883 0
khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khic 23 0 1,804,241
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu no ciia don vi khic ~ 24 75,000,000,000 50,000,000
5. Tién chi ddu tw gop vdn vao don vi khac 25 (573,640,317,833)
6. Tién thu hdi diu tw gop von vao don vi khéc 26 0
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢b tire va loi nhuan duoe chia 27 570,750,871 44,356,260
4.Luwu cluyén tién thuin tiv hoat déng dau tr 30 (509,978,871,846) (38,579,276,389)
L. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh 0
1.Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan vén gop ciia CSH 31 1,211,549,317,833 0
2. Tién chi tra vén gop cho cdc CSH, mua lai cb phiéu da phat
5 32 0 0
hanh
3. Tién vay ngiin han, dai han nhan dugc 33 4,000,000,000 8,100,000,000
4, Tién chi tra ng gdc vay 34 (4,600,000,000) (17,534,166,673)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 0 0
6. C6 tire, lgi nhudn da tra cho chi s& hitu - 36 (200,000,000) 0
S.Luwu chuyén tién thudin tiv hoat dgng tai chinh 40 1,210,749,317,833 (9,434,166,673)
6. Liru r.'lm_rén tién thuin trong Iy (50=20+30+40) 50 54,647,488,110 4,736,939,528
7. Tién va treong dwong tién din kp .60 14,025,520,683 19,966,712,915




CHi TIEU - Ma

& Niam nay Né&m trude
Anh huéng cia thay déi ty gia hodi dodi quy déi ngoai té 61 0 (29.176)
8. Tién va trong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) .70 ' 24,703.623.267
Nguai 14p bidu K& toan truéng
ﬂ/ﬂ//
Nguyén Phuong Linh Khwong Thi Hurdng




Cong ty C6 phin Tap doan Everland Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: Ting 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Léang Ha, Q. Péng Da, TP Ha Nbi Cho ky béo céo
Dién thoai: (+08-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 két thic tai ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky béo cdo két thiic tai ngay 31/12/2021
I. DPAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thire sé hivu von:

Cong ty Cd phan Tap doan EVERLAND ("Cong ty"), hoat dfng theo Gxay ching nhan dang ky doanh nghiép céng ty cb
phan mi s6 doanh nghigp: 0104228175 do S& K& hoach va Du tu Thanh phé Ha Noi cép 1an diu ngay 27/10/2009 va thay
@di bb sung 1An thir 21 ngay 02/03/2021.

Cb phiu cia cong ty da chinh thire dwgc giao dich tai S¢ giao dich thanh phd Hé Chi Minh ké tir ngay 08 thang 06 ndm
2017 theo quyét dinh sé 170/QD-SGDHCM ngay 26 thang 05 ndm 2017 ctia S& giao dich chitng khoan TP H Chi Minh

Truy sé chinh: TAng 3, toa nha 97-99 Léng Ha, P. Léng Ha, Q. Péng Pa, TP Ha Nji
2 Linh vye kinh doanh: Tu vin, méi gidi, ddu gi bat dong sin, ddu gid quyén sir dung dat va thuong mai
3 Nganh nghé kinh doanh
Kinh doanh bét déng séan, quyén sur dung dét thude cha s& hitu, chu sir dung hodc di thué
Stra chita thiét bi, db ding gia dinh.
San xuat db gd xdy dung,
Chuén bi mat bé’mg
Lép dat hé théng cip thoat nude, 10 suoi va didu hoa khong khi
Bén buén may méc, thiét b, phu ting may khac.
Ban 1é db ngil kim, son, kinh, thiét bi I3p diit khac trong xdy dung trong cira hang chuyén doanh.
Ban lé d6 dién gia dung, giudng, tu, ban, ghé va b néi thét, dén va bd dén dién, dd ding gia dinh khac.
Quang céo (khéng bao gém quang cao hut thudce 14).
Dao tao dai hoc va sau dai hoc.

Xay dung nha cic loai; Xy dung céng trinh k¥ thudt dan dung khéc; Xay dung cong trinh céng ich; Xy dung céng
trinh dudng sit, duong bo; Hoat déng xay dung chuyén dung khéc;

1 5 x + 3 2 X
- Cua, x¢, bao go va bdo quan go.

Gido dyc khéc chua duge phan vao dau. Chi tiét: Gido dyc khong xac dinh theo cip d§ tai céc trung tim dao tao bdi
dudng. Céce dich vy day kém. Day ngoai ngir, k§ nang dam thoai. Pdo tao k§ ning néi truéc cong ching.

- Gido dyc mam non, tiéu hoc va gido duc nghé nghiép.

- San xudt cdc san pham tir g, tre, nira, rom, ra va vit liéu t&t, bén

- Lap dat hé thdng dién, hé thong xay dung khéc

- Hoat ddng chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khéc chua duge phin vao dau. Chi tiét; phién djch.
- Dai ly mai gi6i, du gia. Chi tiét : dai ly;

- San xuat gd dén, gb lang, van ép, van méng va san xudt bao bi bing gd.

- Pha d&, hoan thién céng trinh.

- Bén budn dd ding khac cho gia dinh.




Céng ty Co phin Tap doan Everland Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: Ting 3, tod nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Da, TP Ha Noi Cho ky bao céo
Dién thoai: (+08-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 két thiic tai ngay 31/12/2021

- Bdn budn may méc, thiét bi, phu dung méy ndéng nghiép

Ban budn vit lleu thiét bi lap dit khéc trong xdy dyng; Ban budn nhién liéu rin, 1ong, khi va cac san pham lién quan;
Bén buén db udng;

Nha hang, dich vu 4n uéng phuc vu luu ddng, dich vy phuc vu dd uéng.

- Hoat dong dich vy hd tro tryc tiép van chuyén hang hoa, hanh khéch lién quan dén van tai bing duong b, duong
thuy ndi dia.

- Té chirc gigi thidu, xtc tién thuong mai,

- Hoat dgng sang tac nghé thuit va giai tri.

- Sin xudt sin pham dién tir dan dung. San xuét thiét bi truyén thong
- Hoat dong tu vén, quan 1y, dich vu hd trg tai chinh

- Kho bai, luu giit hang héa, béc xép hang héa

Hoat dong try s& viin phong, trung tam dai 1y tr vén gi6i thidu méi gidi lao dong, viée lam. Cung tng lao dong tam
thoi. Cung tmg quan ly nguon lao dgng.

- Liép dat méy méc, thiét bi céng nghiép.

- Dichvuian uéng.

- Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dét thude chii 86 hitu, chu str dung hoic di thué
- Hoat déng kién triic va tu vén k¥ thudt co6 lién quan

Céc hoat ddng san xuét, kinh doanh dich vy kh4c ma nha nuéc khéng cim. Béi véi cac nganh nghé kinh doanh cé
diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 du didu kién theo quy djnh ctia phap luat,

4 Danh sich edc cdng ty quan trong duge hop nhét

Tqi ngdy 31 thing 12 ndm 2021, Cong ty ¢6 02 cong ty con duge hop nhat.
Thong tin chi tiét ve céc cong ty con va ty 1¢ s& hita ctia Cong ty trong cic cdng ty con nhu sau:

Ty 1& & hitu T¥ 18 quyén biéu
STT Tén cong ty Pia chi tai ngiy quyét tai ngay
31/12/2021 31/12/2021

Tda nha Mai Quyén Paradise,
1 Céngty CP Everland Véin Dén thén 1, x4 Ha Long, huyén Vén 60,0% 60,0%
Pén, tinh Quang Ninh

Téng 3, toa nha 97-99 Léng
2 Cong ty CP Everland Phi Yén Ha, phuong Lang Ha, quan 60,0% 60,0%
Déng Pa, TP.Ha Noi

Danh sach cae cmlg ty lign két sé hitu tr we tiép, gi4n tiép dwge phan dnh trong Bio cdo tai chinh hop nhit theo
phwong phip vén chii s& hitu: 01

Téng 11, toa thap van phong
Coéng ty CP Péu tur va Du lich Crystal Thaiholdings, 617 Tong Pan,
Holidays. phudng Tring Tién, quin Hoan
Kiém, TP.Ha Noi

37,25% 37,25%

Il. KY KE TOAN NAM, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN




Céng ty CH phin Tap doan Everland Thuyét minh Béo cfo tai chinh hop nhét

Dia chi: T(mg, 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Bong Da, TP Ha Nai Cho ky bdo cédo
Dién thoai: (+08-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 két thiic tai ngay 31/12/2021
1. Ky ké todn : bét diu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12.
2. Don vj tién t& dung dé ghi s8 ké toén, lap va trinh bay bdo cdo tai chinh 1a: Pdng Viét Nam (VND).
1II. CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché do ké toan dp dyung: Cong ty va cdc cdng ty con 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo
[ Théng tu sb 200/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh va cdc quyét dinh ban hanh chudn muc ké todn Viét
" Nam, cac thong tu sira doi huéng dan, bd sung cac chudn myc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh, va c6
hiéu lyc dén thoi diém két thic ky ké toan nim va tai ngdy lap bao cdo tai chinh hop nhét nay.
2. Tuyén b6 tudn thi chuén muce ké toén va ché d6 ké toan:
Cong ty va céc cOng ty con dd 4p dung tudn thi cdc Chudn mure ké toan va cac vin ban huong dén chuin muc do nha
nude ban hanh. Bao cdo tdi chinh hop nhét dugc lap va trinh bay theo quy dinh clia timg chuén mue, théng tu hudng
dan thuc hién chudn myc ké toan Viét Nam va ché do ke todn doanh nghiép hién hanh dang ap dung,
IV. CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1 Co s& hop nhét bio cdo tai chinh hep nhét

Cong ty con

Cong ty con la don vi do Cong ty me kiém soét. Sy kiém soét tdn tai khi Cong ty me c6 quyén chi phdi cac chinh séch
tai chinh va hoat dong clia mdt don vi dé thu loi ich kinh té tir cac hoat dong ndy. Cac Bdo cdo tai chinh clia cong ty
con dugc hgp nhit trong cic Béo cdo tai chinh hop nhat tir ngay bit du kidm soat dén ngly két thic kiém soét.

Céng ty lidn két

Céng ty lién két 13 mot cong ty ma Cong ty ¢b anh huong déng ké nhung khong phai 1a cong ty con hay cong ty lién
doanh ctia Céng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia va vn;:c dua ra céc quyét dinh vé chinh sach tai
chinh va hoat déng ciia bén nhén diu tu nhung khéng c6 anh huéng vé mit kiém sodt hoiic ddng kiém soat nhitng
chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng cua cong ty lién két dugc hop nhét trong béo céo tai chinh str dung
phlromg phap v6n chit s& hitu. Céc khoan vén gop lién- ket dugc trinh bay trong bang can ddi ké toan hop nhét theo g1a
gbe duge didu chinh theo nhitng thay di trong phén vén gép cta Cong ty vao phan tai san thuan ciia cong ty lién két
sau ngay mua khoan dau tw. Cac khodn lo clia cong ty lién két vuot qué khoan von gop cua Cong ty tai cong ty lién
két dé (bao gdm bt k& cac khodn gbp vbn dai han ma, thye chét tao thanh diu tu thuin cia Cong ty tai cong ty lién
két d6) khéng duge ghi nhén.

Lgi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén bdo cdo tai chinh hop nhét 13 phin phu troi gifra mirc g1a phi hop nhét kinh doanh so vé&i phan
lgi ich cua Céng Lty trong tong gié trj hop 1y cua tai san, cdng ng va cdng ng tiém tang cta cong ty con tai ngay thuc
hién ug,luep vu déu tw. Lgi thé thuong mai duge coi la mgt loai tai san v6 hinh, duge tinh khiu hao theo phuong phap
dudng thang trén thoi gian hitu dung udc tinh cia lgi thé kinh doanh do 1a 10 nam. Pinh ky, Céng ty danh gla tén that
lgi thé thwgng mai tai cong ty con, néu cé bing chlmg cho thdy s6 loi thé thwong mai bj tén tht 16n hon sb phén bd
hang nam thi phan bd theo s6 lgi thé thuong mai bj tdn thét ngay trong nam phét sinh,

Loi thé kinh doanh c6 dugc tir viéc mua cong ty lién két dwgc tinh vao gi4 tri ghi s ctia cong ty lién két. Loi thé kinh
doanh tlr viéc mua céc cdng ty con va cdc co s& kinh doanh ddng kiém soat dugc trinh bay nhu mét tai san vo hinh
trén bang cén dbi ké toan hop nhit.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hojic don vi gbp vbn lién doanh, gi4 tri con lai ciia khoan lgi thé thwong mai
chura khdu hao hét dugc tinh vao khoan 13i/15 do nghiép vu nhwreng ban cong ty twong g,

Giao dich bi loai trir khi hgp nhit
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Céc s6 du noi bp vé cong ng phdi thu, phai tra ndi bd; toan bd thu nhép, chi phi va céc khoan l4i, 15 chua thuc hién
phét sinh tir cdc giao djch ndi bd duge loai trir hodn toan,

r

2 Tién vi cc khoan twong dwong tidn
Nguyén tic xé4c dinh cac khoan tuong duong tién:

Tién va cc khoan tuong duong tién bao gom céc khoan tidn mit tai quy, tién gui ngan hang (khéng ky han), hen
dang chuyén va cic khoan twong dwong tién ctia doanh nghlep Céc khodn twong duong tién 1a cac khoan dAu tr ngén
han ¢6 thai han thu hdi khong qua 3 thang, c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh mét lugng tién xdc dinh va khéng
¢6 rii ro trong viée chuyén dbi thanh tidn tai thoi didm bao cdo.

3 Hang ton kho
Bit déng sin

Bit dong sin dugc mua hodc duoc xdy dung dé ban hodic dé cho thué dai han dap mg duoc diéu kién ghi nhan doanh

thu mét lan trong qua trinh hoat dong binh thuong ctia Cong ty va cic cong ty con, khong pha1 dé cho thué hodc cho

tang gid, dugce ghi nhén 1a h'ing ton kho theo gid thap hon giita gi4 thanh dé dua mdi san phdm dén vi tri va diéu kién
hién tai va gié trj thudn c6 thé thyc hién duoc.

Gi4 thanh ctia hang tdn kho bao gdm:

- Chi phi tién sir dung dat va tién thué dét;

- Chi phi xay dung tr4 cho nh:‘i thau; va

- Chi phi 13i vay, chi phi tu van thiét ké, chi phi san lép, dén bu giai phéng mit bing, chi phi tu vén, thué chuyén
nhuong dét, chi phi quan 1y x&y dung chung va céc chi phi lién quan khéc.

Gié trj thudn c6 thé thue hién duge 13 gid ban wée tinh cia hang tdn kho trong didu kién kinh doanh binh thudng, dya
trén gid thi trudmg vao ngdy bio cdo va trir di chi phi ude tinh @& hoan thanh va chi phi ban héng wéce tinh.

Gla von bét dong san dé ban dugc ghi nhan trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit dya trén chi phi trye
tiép tao thanh bit ddng sdn do6 va chi phi chung dwge phan bd trén co s& dién tich tuong tng ctia bét ddng san do.

Hang tdn kho khdc

Hing ton kho duge tinh theo gid gbc. Truong hop gia trj thuén co the thye hién duge thap hon gla goc thi phai tinh
theo gia tri thuan ¢6 thé thyc hién duge. Gia gbe hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi
lién quan trye tiép khac phat sinh dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thudn c6 thé thue
hién duoc, duge xac dinh bing gia ban wéc tinh trr cAc chi phi dé hoan thanh viéc ban hang.

Glﬂ gbe ciia hang tdn kho mua ngoai bao gdm gia mua, cic loai thué khéng duorc hoan lai, chi phi van chuyén, béc
xép, bio quén trong qud trinh mua hang va céc chi phi khdc c6 lién quan tryc tiép dén vide mua hang tdn kho.

Phuong phép xéc dinh gi4 tri hing tdn kho: Gia tri hang tdn kho cudi nim dugc x4c dinh theo phuong phap binh
quin gia quyén.

Phwong phap hach toin hang tdn kho: Céng ty va céc cbng ty con dp dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé
hach todn hang tdn kho.

4 Cic khoan phéi thu

Cac khoan phai thu khach hang, khoan trd treéc cho nguo'l ban, phai thu ndi bg, va cic khoan phai thu khéc tai thoi
diém béo cao, néu:

C6 thai han thu hdi hodic thanh todn dudi 01 nim dugc phén loai 14 Tai san ng'fm han.

C6 théi han thu hdi hofic thanh toén trén 01 ndm duoc phan loai 1a Tai san dai han.
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Céc khoan phéi thu duge phan énh theo gid trj ghi s sau khi trir di dy phong cac khoan phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi duge 1dp dya trén gia tri du kién bi tn thit cia cic khoan ng phdi thu c6 kha ning khéng duge
khich hang thanh toan dén thoi diém 18p bao cdo tai chinh hop nhit theo huéng din cia Théng tu s 228/2009/TT-
BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009. Ting hodic gidm s6 du tai khoan dy phong duge hach todn
vao chi phi quan 1y trong nim.

as A 3. ~ 3
5 Taisan ¢o dinh hitu hinh

Téi san cd dinh hira hinh duoc thé hién theo nguyén gié trir di hao mon liiy ké.

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ghi nhan theo gia goc bao gdm gia mua va nhirng chi phi lién quan tryuc tiép dén viée
dua tai san san sang vdo hoat déng nhu dy kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cdp va déi méi tai san cé dinh dugc ghi ting nguyén gid cia tai san va chi phi bo tri, sira
chira dugc hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai san ¢6 dinh hiru hinh dwoc thanh 1y hay ban, nguyén gia va gié trj hao mon liy ké dwoc xéa sé va cac khoan
Iai 16 phat sinh do thanh 1y tai san dwoc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhit.

Khitu hao tai sin cé dinh hitu hinh .
Tai san ¢6 dinh dugc khiu hao theo thoi gian sir dung uée tinh va theo phwong phép khiu hao dudng théng. Thoi gian
khau hao dugc tinh theo théi gian khau hao quy dinh tai Thong tw sb 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nim 2013
ciia BO Tai chinh. Théi gian khau hao cu thé nhu sau:

Loai tai sdn Thoi gian KH
Nha cira, vit kién tric 06 - 50 nim
Méy méc thiét bj 03 - 12 ndm
P]urané tién vén tai 06-10 ném
Thiét bj quan ly 03 - 10 ndm
Tai sfurl ¢b dinh khac 03 - 05 nim
?@‘li san ¢ dinh vo hinh “ 03 - 50 nim

6 Tai sian ¢6 dinh vé hinh
Tai san ¢d dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid trir di gia trj hao mon 1ty ke.

Nguyén gid tai san c6 dinh vd hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi c¢6 lién quan tryc tiép dén viée dua tai san vao
stt dung nhuv du kién.

Cac chi phi néng cdp va ddi méi tai san cb dinh v6 hinh duge ghi ting nguyén gia cua tai san va cdc chi phi khéc
duge hach toén vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phét sinh.

Khi tai sén ¢ dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gi4 tr hao mon lily ké duge xda sé va cée khoan l3i
16 phit sinh do thanh 1y tai san duge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét

Khéu hao tai san ¢é dinh vé hinh duoc trich theo phwong phap khéu hao dudng thing trong sudt thoi gian hitu dung
uge tinh cla tai san. Thoi gian khdu hao cia tai sén ¢b dinh v6 hinh duge ude tinh phl hep véi Thong tr s
45/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 25 théng 4 nam 2013

7 Bt ding san dhu tw
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Bit dong san dau tw dugce thé hién theo nguyén gid bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan trir di gié tri hao mon
liiy ké.

Cic khoan chi phi lién quan dén bt dong san dau tr phét sinh sau ghi nhan ban d4u duoc hach toan vao gid tri con lai
clia bat déng san dau tur khi Céng ty va cac cong ty con ¢6 kha ning thu dwoc cac lgi ich kinh té trong tuong lai nhidu
hon mitc hoat ddng duge danh gi4 ban diu cia bit dong sén du tu dé.

Khiu hao v hao mén bt dong san dau tw duge trich theo phuong phap khdu hao dudng thing trong sudt thoi gian
hitu dung udc tinh cha cic bat déng san nhu sau;

Nha cira, vét kién tric . 50 ndm
Quyén sir dung dit ldu dai

Bt dong sdn dau tw khdng con dwge trinh bay trong bang cén doi ké toan hop nhét sau khi di ban ho#ic sau khi bat
dong san ddu tu dd khong con dugce sir dung va xét thay khéng thu dwoc loi ich kinh té trong 1u‘0’ng lai tir vi€c thanh ly
bit déng san ddu tr d6. Chénh léch gifra tién thu thulin tir viéc ban tai san véi gi4 tri con lai cia bit dong san diu tu
dugc ghi nhin vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong ndm thanh 1y.

VICC chuyén tir bt dong san chi s hiru st dung hoiic hang tdn kho thanh bt dong san dAu tu chi khi c¢6 sy thay ddi
vé muc dich sir dung nhu truong hop chi s& hitu chdm dut sir dung tai san d6 va bit diu cho bén khéc thué hoat dong
hoic khi két thuc giai doan xdy du‘ng Viée chuyén tir bit déng san ddu tu sang bit ddng san chi s& hitu sir dung hay
hing ton kho chi khi ¢é sy thay ddi vé muc dich sir dung nhu céc trudng ho’p chti & hitu bt dAu st dung tai san nay
hoiic bit diu trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bt dong san dau tu sang bat dong san chii s¢ hitu sir dung
hoiic hang ton kho khéng lam thay ddi nguyén gid hay gi4 tri con lai ctia bit déng san tai ngay chuyén dbi.

. > A e ’
Cac khoan dau fw tai chinh

Piu tir vao cdc cdng ty lién két

Céc khoan dau tw vao cdc cong ty lién két ma trong d6 Céng ty ¢6 anh huéng dang ké duge trinh bay theo phwong
phap gia goc 4

Céc khoan phan phéi lgi nhuz_m tir 6 loi nhuén thudn luy ké clia cac cong ty lién két sau ngay Cong ty va cac cong ty
con c6 anh hwdng dang ké dugc ghi nhan vao béo cdo két qud hoat déng kinh doanh cia Céng ty. Cc khoan phin
phéi khac dugc xem nhu phin thu hdi cac khoan diu fu va duge trir vao gia tri diu tir.

Pau tw vao lién doanh

Cic khoan dau tu vao cac cong ty li€n doanh ma trong d6 Cong ty va céc cdng ty con cd quyen dong kiém soét duogc
trinh bay theo phuong phéap gié gbc.

Céc khoan phan phdi loi nhuan tir s6 loi nhugin thudn lity ké clia cac cong ty lién doanh sau ngay Cong ty va cac cong
ty con cé anh hudng dang ké du'gc ghi nhin vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ctia Cong ty va cc
cong ty con. Céc khoan phén phdi khac duge xem nhu phén thu hdi cic khoan déu tu va dugc trir vio gia tri dau tu.

Chiing kho#n kinh doanh va dAu tw gép v6n vio don vj khic
Chirng khoan kinh doanh v déu tu gop vén vao don vi khic duge ghi nhén theo gid mua thue té.
Dy phong giam gi tri céc khoan chimg khoén kinh doanh va cac khoan dau tur gép vén

Du phong dugce lap cho viéc giam gia tri clia céc khoan” chung khodn kinh doanh va céc khoan déu tw gop vén vio
ngiy két thic ky ké toan nam theo hlrorng dén ctia Thong tu s6 228/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 7
thang 12 nim 2009 va Théng tu sé 89/2013/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 nam 2013. Ting
hoiic giam s6 dur tai khoan dy phong duge hach todn vao chi phi tai chinh trong bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhat.
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Piu tw nfm giii dén ngay ddo han

Céc khoan dau tr nfm giit dén ngay dao han duoc ghl nhén theo gia goc Sau glu nhin ban déu, céc khoan diu nay
duge ghi nhéin theo gia tri cé thé thu hdi. Céc khoan suy giam gid tri ctia khoan dau fr néu phat sinh duge hach toan
vio chi phi trong ndm va giam trir truc tiép gia trj ddu .

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm i tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cic khoan vay cia doanh
nghiép.

Chi phi di vay dwgc hach toan nhwr chi phi phat sinh trong nim ngoai trir céc khoan duoc vén héa nhu theo ndi dung
ctia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vic mua sim, xay dung hoiic hinh thanh mét tai sin cu thé dé& c6 thé dua vio
str dung theo myc dich dinh trudc hodic dé ban dugc von hoa vao nguyén gia cia tai san do.

Chi phi tra truwée

Chi phi trd truéc ngin han: La céc loai chi thuc té da phdt sinh ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh hop nhit cé thi han khéng qua 12 théng tai thoi diém béo cdo.

Chi phi tra truée dai han: La céc loai chi phi thyc t& da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san xuét
kinh doanh hop nhét c6 thoi han trén 12 théng ké tir thoi diém tra truée.

(Jong3 ty va céc cdng ty con tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xudt kinh doanh cén ctr vao tinh
chét, mirc @9 timg loai chi phi dé chon phuong phap va tleu thtre phan b phu hop.

Cac khodn phai tra va chi phi trich truée

g ) 3 2 x . ’ . i . A A L iA I 2 P oA A - Y
Céc khoan phai trd va chi phi trich truée duge ghi nhdn cho s0 tién phai tra trong tuong lai lién quan dé&n hing héa va
dich vu di nhén dwgc khong phu thude vao viéc Cong ty va cic céng ty con dd nhan dwoc héa don ctia nha cung cap
hay chura.

Cidc khodn tmg trwée

Cac khoan tidn khéch hing Ging trudc dé mua nha &, cin ho trong tuong lai ma chua du didu kién d& ghi nhan 1a
doanh thu trong ndm dwoc phan 4nh trong tai khoan “Ngudi mua tra tién truéc” trong phén ng phai tra trén bang can
dbi ké toan hop nhat.

Céc khoan tién nhan dugc tir khach hang, dudi hinh thire h(;rp dong ddt coc va hofp ddng khac duge phan anh trong tai
khoan “Phai tra khic” trong phan ng phdi tra trén bang cin doi ké toan hop nhit,

Vén chii sé hivu
Vén dau tu cia chit s¢ hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc g6p ctia chu s hitu,
Thing du vén ¢d phan 12 phin phy tr6i do phét hanh co.phiéu voi gia cao hon so véi ménh gia,

Lgi nhudn sau thué chua phan phdi 12 sb loi nhuan tir cac hoat dong cnia Cong ty sau khi trir cac khoan diéu chinh do
ap dung hoi td thay dbi chinh séch ké toan, didu chinh hdi t) sai sot trong yéu ctia cdc nim trude va didu chinh theo
cac quy dinh khi lap bdo cdo tai chinh hop nhét.

Phén phoi lgi nhuin

Loi nhuan thudn sau thué thu nhip doanh nghiép (k_hong bao gdm l4i chénh léch ty gia do danh gid lai cac s du tai
ngay két thic ky ké toan nim) ¢6 thé duoe chia cho cic ¢d dong sau khi dugc Pai hdi ddng cb déng phé duyét va sau
khi da trich 14p cac qui dy phdng theo Diéu 1¢ ctia Céng ty va céc quy dinh cta phép ludt Viét Nam.

Céng ty trich 14p cdc quf du phong sau tir loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Céng ty theo dé nghj
clia Hoi dong Quan tri va dugc cdc cb d6ng phé duyét tai Pai hdi dong cd dong thudng nién.

Quy dau tur va phat trién: Quy nay duoce trich 1p nhim phyc vu viée mé réng hoat ddng hodc diu tu chiéu siu cua
Cong ty.
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Quy khen thudng va phic lgi: Quy nay duge trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung

va ndng cao phic loi cho cdng nhén vién, va duge trinh bay nhu mét khoan phai trd trén bang can dbi k& toan hop
nhét.

15 Ghinhén doanh thu

Doanh thu chuyén nhwong bt dong san

Doanh thu chuyén nhlrong bit d6ng san duoc ghi nhan khi phan 16n rai ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru bit
dong san duge chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu bat dong san cling bao gom doanh thu ghi nhdn mdt 1an tir viéc cho thué dai han bat dong san. Truwéng hop
thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi glan str dung huu ich cua tai san, Cdng ty vd cdc cong ty con Irra chon
phuong phép ghi nhin doanh thu mét lin d6i véi toan bQ s6 tién cho thu@ nhan trude néu théa méan ddng thoi cée didu
kién sau:

» Bén cho thué khéng cé quyén huy ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khéng cé nghia vu phai trd lai s6
tién nhan trude trong moi trudng hop va dudi moi hinh thire;

. So tién nhén trude tir viée cho thué khéng nhé hon 90% tdng so tién cho thué dy kién thu dugc theo hop dong trong
sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn todn b sb tién thué trong vong 12 théng ké tir thoi diém khéi
dau thué tai san;

+ Hau nhur toan b@ i ro va loi ich gan lién véi quyén sé hitu tai san thud da chuyén giao cho bén di thué;
* Doanh thu cho thué phai udc tinh duge twong dbi ddy du gia vén cua hoat dong cho thué,

Doanh thu cho thu@ bat djng sin

Doanh thu cho thué bit déng sin dugc ghi nhin trén bao cdo két qué hoat déng kinh doanh hgp nhét theo phwong
phap dudng thing dia trén thoi han coa hop dong thué.

Doanh thu tir ban hang dwge ghi nhin khi ddng thoi théa mén cdc didu kién sau:

« Phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu san phim hogic hang hoa di duge chuyén giao cho ngudi mua;

* Cong ty va cac cong ty con khéng con nim gift quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hojc quyén
kiém soat hang héa;

* Doanh thu dugce x4c dinh tuong dbi chic chén;
» Cong ty va cac cong ty con da thu duge hoic & thu dfrqc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
* Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua ctia giao dich dé dugc x4c dinh mét cich dang tin cay. Truorng
hop viée cung cdp dich vy lién quan dén nhidu ndm thi doanh thu duge ghi nhén trong nam theo két qua phan cong
viéc da hoan thanh vao ngay lap bang cin dbi ké toan hop nhét ctia nim do Két qua cia giao dich cung cép dich vu
dugc xéc dinh khi thoa man céc diéu kién sau:

» Doanh thu dwge x4c dinh twong d6i chic chén;

» C6 khd ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cfp dich vy dé;

* X4c dinh duge phén cong viée dd hoan thanh vao ngdy 1ap bang can ddi ké toan hop nhét; va

» Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi.phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu do

Phén cong viée cung cp dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phwong phéap danh gid céng viéc hoan thanh.

Thu nhép tir hoat djng tai chinh

Thu nhép phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cb tire, lgi nhudn dugce chia va cic khodn doanh thu hoat déng tai chinh
khac duge ghi nhén khi théa man df‘)ng thoi hai (2) didu kién sau:

+ C6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao djch d6;




Céng ty C6 phin Tap doan Everland Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: Téing 3, to nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Da, TP Ha Ngi Cho ky bao céo
Dién thoai: (+08-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 két thuc tai ngay 31/12/2021

* Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén,

Cé tiie, lgi nhuin dwogce chia duge ghi nhan khi Cong ty va cic cdng ty con duge quyén nhén ¢b tirc hofic dugc quyén
nhén lgi nhuan tir viéc gbp von.

16 Ghi nhin chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quén ly doanh nghiép

Cic khodn chi phi dwgce ghi nhéin vao chi phi tai chinh gdm:
» Chi phi di vay vén; '

» Cdc khoan 13 do thay déi ty gia hdi dodi ciia cac nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai t&;

* Chi phi hoiic I3 lién quan dén céc hoat dong déu t tai chinh;

* Dy phong gidm gi4 dAu tu chimg khoén, d4u tw vio cdng ty lién doanh, lién két.

Cdc khodn trén dugce ghi nhén theo s6 phét sinh trong nim, khong bt trir vdi doanh thu hoat ddng tai chinh.

Chi phi ban hang va chi phi quén 1y doanh nghi¢p:

La cac khodn chi phi gian tiép phuc vu cho hoat dong phan phdi san phim, hang ho4, cung cép dich vu ra thi trudng
va di¢u hanh san xudt kinh doanh cia Cong ty va cdc cong ty con. Moi khoan chi phi ban hang va quan 1y doanh
nghiép phat sinh trong nim duge ghi nhan ngay vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ciia ndm do6 khi
chi phi d6 khéng dem lai lgi ich kinh t& trong céc nim sau.

17 Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

» Chi phi thué thu nhép doanh nghiép (“TNDN”) hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhdp chiu thué (néu cd) va
thué suit thué TNDN trong ndm hién hanh.

* Thu nhép chiu thué khac vdi loi nhuén thudn dwoc trinh bay trén bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat vi
khong bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khiu trir trong cac nim khac (bao gom ca 1o
mang sang, néu ¢é)

« Thué suét thué TNDN hién hanh: 20%.

* Viéc xé4c dinh chi phi thué TNDN cén ¢t vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay
doi theo timg thoi ky va vige xac dinh sau cing vé thué TNDN tuy thude vao két qua kiém tra clia co quan thué cé
tham quyén.

« Thué thu nhép hodn lai duge tinh trén co s& chénh léch tam thoi giita gia tri ghi sb cho muc dich béo cdo tai chinh
va gia tri sir dung cho mue dich tinh thué cia cic khoan muyc tai sin va ng phai tra. Gi trj ctia thué thu nhép hodn lai
duoc ghi nhan dia trén cach thirc du kién thu hdi hodc thanh toan gia tri ghi sb cla cac khoan muyc tai san va ng phai
tra st dung cdc mire thué suét cé hiéu luc hodc co ban cé hiéu lyuc tai ngay két thue ky ké toan nim.

* Tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhén trong pham vi chéic chin cé du lgi nhuén tinh thué trong twong lai
dé tai san thué thu nhép nay co thé sir dung dugc. Tai'san thué thu nhap hodn lai duge ghi gidm trong pham vi khong
con chic chan 14 céce lgi ich vé thué lién quan nay s& sir dung duge.

Cic nguyén tic va phwong phap ké to4n khac .

Co sé' 1dp b#o cdo tai chinh hop nhit: Béo céo tai chinh hop nhit duoc lap va trinh bay dya trén cdc nguyén tac va
phuong phép ké toan co ban: co s& don tich, hoat dong lién tuc, gid géc, phit hop, nhit quén, than trong, trong yéu, bu
trir va ¢ thé so sdnh. Béo céo tai chinh hop nhét do Cong ty 1ap khéng nhim phan énh tinh hinh tai chinh hop nhét,
két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit va tinh hinh Ivu chuyén tién & hgp nhét theo céc chudn myc ké toan, ché d6
ké toéin hay c4c nguyén tic va théng 1¢ ké todn duge chép nhin chung tai cdc nuéc khac ngoai Viét Nam,

Cic bén lién quan: Mgt bén duge xem 14 bén lién quan dén Céng ty va cc cong ty con néu ¢6 kha ning kidm soat
Cong ty va cac cdng ty con hay ¢6 dnh hudng trong yéu dén cdc quyét dinh tai chinh va hoat ddng ctia Céng ty va cac
cong ty con.




CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Dia chi: T?mg 3,10a nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déug Pa, TP Ha N6i
Dign thoai: (+08-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234

Thuyét minh Bdo co tai chinh hop nhiit

Cho ky béo cdo

két thic tai ngay 31/12/2021

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

1 Tién vi cac khoan tweng dwong tidn

S6 cudi ky

BPaon vi tinh: VND

X -
S6 diu nim

Tién mit 13.520.860.034 6.377.526.308
- Tidn giti ngin hang 55.152.148.759 18.358.436.959
Cong 68.673.008.793 24.735.963.267
2. Pau tw ndm giiv dén ngay ddo han S8 cufi ky $6 diu niim
Tién gui tiét kiém
Ngin hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - 100.000.000
Ngin hang TMCP Diu tu vé phit trién Viét Nam - CN Thanh Xudn -
Cong - 100.000.000
3. Phii thu khach hang .

S$6 cudi ky

$6 ddu nam

3.1 Phdi thu khdch hing ngin han

Phdi thu ciia khdch hang la cdc bén khéng lién quan
Cdng ty CP Tép doan Everland - Cong ty me

Céng ty CP BAu tw va Du lich Crystal Holidays.

Céng ty CP Phét trién Y hoc An Viét

Cong ty CP Everland Phi Yén

Phdi thu ciia klidch hang I cdc bén lién quan

Cdng ty Luat TNHH Vietthink

Cong ty CP Thién Viét Resort & Spa

Céng ty CP Quén Iy khéch san Crystal Holidays

Cong ty CP Quan 1y du thuyén quéc té Crystal Holidays

102.952.313.500
34.969.091.718

171,734.204.300
19.560.283.086
71.046.184.323

Céng

44.912.777.032

67.983.221.782 36.214.959.859
77.787.999 7.403.619.558
77.787.999 3.173.732.580

- 100.557.117

- 3.858.971.527

- 270.358.334
103.030.101.499 179.137.823.858

4. Tra trwée cho ngudi bin

$6 cubi ky

S5 diu niim

4.1 Trd truede cho ngiedi bian khing la cic bén lién quan
Cang ty CP Tap doan Everland - Céng ty me

Céng ty CP Péu tiw va Du lich Crystal Holidays.

Céng ty CP Everland Vén Pén

Céng ty CP Phdt trién Y hoc An Vit

Céng ty CP Everland Phii Yén

4.2 Trd truwede cho ngwoi bdn la cdce bén lién quan

Céng ty ¢é phdn Cam Ranh Riviera resort

Céng ty luat TNHH Vietthink

Cing

815.528.175.210 32.021.547.533

790.332.000 2.967.271.181

w 17.237.660.000
682.131.861.300

= 441.428.291

130.605.981.910 11.375.188.061

- 7.084.380.977

- 5.084.380.977

2.000.000.000 2.000.000.000

815.528.175.210 39.105.928.510

16




CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Dia chi: Tang 3, toa nha 97-99 Léng Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Pa, TP Ha N&i

Dién thoai: (+08-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét
' Cho ky béo cio
Iét thac tai ngay 31/12/2021

5. Phai thu Kkh#e

S6 cudi ky

£ A -
S0 dau nim

5.1 Phai thu khée ngin han
Pluii thu tgm itng
Phiii thu ky ewge, ky quy ngdén han
Phdi thu khdc
5.2 Phai thu khéc dai han
Céng ty Co phén Dich vy Sudico
Cdng ty CP Phat trién Kinh Doanh BBS Déng Duong
Lién danh Quang Lgi - Everland - Trudmg Phiic
Cong ty CP CLB Du Thuyén D& Nhét (*)

Céng ty TNHH dich vy k§ thudt va thuong mai Quéc Khanh
Cong ty CP diu tu Everland - Chi nhanh TP Ho Chi Minh
NH TMCP BT & PT Viét Nam - CN Héng Ha

Ong Trin Manh Diing

Céan b cong cong ty

Céng ty Cd phan Tap Poan Pau tw BDS Thién Minh

Gid gbe Gid gic Dy phong
176.500.000.000 70.817.298.463 -
176.500.000.000 70.000.000.000 -

- 804.251.340 -
- 13.047.123 -
366.545.372.150 317.661.097.090 -
- 150.000.000 -
1.491.024.150 1.491.024.150 -
500.000.000 500.000.000 -
300.000.000.000 300.000.000.000 -
- 167.072.940
- 500.000.000 -
354.348.000
- 14.853.000.000
64.200.000.000
543.045.372.150 388.478.395.553 -

(*): Hop dong hop téc dau tur sb : 2512/2018/HDPHTDT/DTDN-EVG ngay 25/12/2018 giita Cong ty C6 phén Piu tur
Everland va Céng ty Cé phan Cau lac b Du thuyén Dg Nhat.-Gop vén thyue hién dw an Khu du lich va Dich vy Du thuyén
D& Nhit tai thén Ngoc Diém va Tan Téo, xd Ninh fch, thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

6. Hang tbn kho

Hang di duong

Nguyén licu, vat licu

Cong cu. dung cu

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang
Hang hoa

7 Chi phi tri truée

- Ng;"m han

Chi phi phan bd céng ey dung cu

Chi phi mua bo hidm ngfin han

Chi phi td chite su kién cho khach

Chi phi quang céo

Chi phi tra trude ngén han khéc

- Dii han

Chi phi phan bd cdng cu dung cu

Phi ca the

Phi tra gop

Chi phi tra trude dai han khac
Cing

S6 cudi ky

§6 dAu ndam

Gid gibe Gid gijc Dy phong

- 3.770.876.986 -

251.225.195 5.460.000 e
9.554.537.820 10.323.973.058 -
204.805.381.494 191.534.504.311 -
214.611.144.509 205.634.814.355 -

Ka 1
S6 cudi ky

$6 ddu nim

75.896.361 3.301.871.037
71.169.210 226.690.261
4.415.679 11.510.200
- 1.808.883.390

- 1.010.103.660
311.472 244.683.526

- 3.592.997.3%4

- 980.155.298

- 1.943.649.665

- 547.152.633
5.700.126 122.039.798
81.596.487 6.894.868.431

17




8[

A 19D Agou 18], °T
wgu ngp Aesu ey ‘1
IV NQD TdL VIO "IIT
&Y 19m2 np 9§
A ngp ap 0§
I AQTNQIW OVH IL VIO 11
A 10nd np 0§

o Y Y

Yuip 99 ugs %],

Sunp iq L

ugA ugy suonyg

UL JEA BND BYN

- - - - - - A Sucn enA -
- r - - . a Urgn ngp np 9§
VI9 NIANON 1
IE T G 5
3ud) quscgser | TN | Soermdurmopy [ TP THIY 1077 | yep Suip ns upAnd nan Yo
CINA qui A uo@
quiy oA Yuip 9D UES 1B} WELS SUE], *6
08L°99%'88¢ - 9TE0TL 68 PSEOPL8TS - - £ 1900 LeBu 1E ], -
YTP069°6L8 - 999°¢ST'EEl  |8SL9ES OFL £ ngp AgSu e, -
IV NOD TIL VIO TN
TOF00L8YL'S - FLO'GLS 09T |POL 8T HOT'E $9£9£9°€8¢€ £ 10m5 np 05
- : i OBy Weln -
08T CEL EVE 08T EEL'SHE upq Suonyu 4] queyy, -
- ” - " m nep SEg Sues Qm.%ﬁﬂo -
n E owip| Sug], -
Y59 ETT 16T - OFESErEL $0£06LLIT E - urgu Suox ey NEyy -
8£0°0TT108°E s YECOPILS 090'+69°986'Z P9C9€9°€8E 08T SEL EFE WEU NEP AP 05
I AQTNOW OVH L VIO I
TRTLOTLES Y - 000°00£°0TC  [8I80ETEEL'E $9€9€9°€8¢ urzu 191 p 9§
= 4 - - = - B WD) -
08T EEL EPE : r - - 08T SELEPE ueq Suonyu ‘A[ yuey[ -
- - - - - - m ngp §@d Sues ugAny -
r * - - - - e Bug] -
- - - - - - quE ugoy gOX M Ngg -
- - - - - - el FUon enja -
T9F 006089 . 000°00€°0ZT  [8I8°0STEELS ¥9£9£9°€8¢€ 08T EEL ErE Wgu ngp np 93
VIO NIANON 1
sudD i 1 mgab fi TER AR IE) iqgnp 29w AyIy s nan o

aNA YUy i uog

qury nOy quip 92 UEs 18] WeLs “Sug ], g

LE0T/TI/ 1€ ABSU 183 501 10y

080 0Bq A3 04D

aguu doy Yuiys (g3 0¥d opg qurw 394ny L

PETI00TE (FT- #8+) ‘X -

08089999 ($7-80~) (1EOY) ULt

ION BH d.L 2@ Suo@ "0 “BH Fug 'd “BH Sue7 66-L6 Tyu g0d ¢ Sug ] yo vig
ANVTIFAT NVOE VI NVH QD AL DNOD




CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Bia chi: Tiing 3, lod nha 97-99 Ling Ha, P. Ling Ha, Q. Péng Pa, TP Ha Noi

Bién thoai: (+08-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

Thuyét minh B#o cdo tai chinh hep nhét

Cho k¥ béo cdo

két thic tai ngay 31/12/2021

10

12

Chi phi xiy dung co ban dé dang

Dy 4n trung tam chiim séc sirc khae y té cong dong tai
P .Phuong Canh, Q. Nam Tir liém, Tp. Ha Noi

Du 4n Crystal Holidays Habour Van Ddn
Dy 4n du tu xdy dyng khu nghi dudng Viing Lim

Dur &n khu d6 thi méi Nam Song Chu
Cing
Phii tra ngudi ban

Phii trd ngudi ban ngfn han

- Phii trd ngudi ban 1 cdc bén khng lién quan

Céng ty CP Tdp doan Everland - Céong ty me

Céng ty CP Pdu tir va Du lich Crystal Holidays.

Céng ty CP Everland Vin Bén

Céng ty CP Phat trién Y hoc An Viét

Cong ty CP Everland Phii Yén

- Phai trd ngwoi ban la cac bén lién quan

Céng ty 6 phan dau tw va Du lich Crystal Holidays
Cong

Nguwdi mua trd tién trude

Ngwdi mua trd tién trude ngin han
- Ngwdi mua trd tién trude khang 13 cac bén lign quan
Cang ty CP Tdp doan Everland - Céng ty me

Cong ty ¢6 phan dau tie va Du lich Crystal Holidays
Nguwdi mua ted tidn trwée 13 cde bén lign quan

Cing

Sb cubi ky

S6 d4u nim

11.523.877.346

9.578.694.585

18.305.378.490 6.394.254.723
443.263.636
30.272.519.472 15.972.949.308

86 cudi ky

$b dAu nim

321.168.883.969 97.857.950.454
320.390.454.051 78.148.083.310
- 4.612.123.876
140.073.500
= 12.053.413.817
638.356.418 3.044.329.451
25.028.000
25.028.000
321.193.911.969 97.857.950.454

S6 cubi ky

$6 dhu nim

12.931.570.348
12.931.570.348

74.390.600.528
3.379.947.690
71.010.652.838

12.931.570.348

74.390.600.528




CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND )
Pia chi: Tang 3, tod nha 97-99 Léng Ha, P. Lang Ha, Q. Béng Pa, TP Ha Ngi

Di¢n thogi: (+08-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét

Cho k¥ bdo cio

két thiic tai ngdy 31/12/2021

13 Thué va cde khodn phai ndp Nha nwée

- Thué GTGT

- Thué thu nhap doanh nghiép

- Thué Xudt nhap khdu
- Thué thu nhdp cé nhan

- Thué cac loai thué khac
- Cic khoan phi, 1€ phi

Cing
14 Chi phi phai tra

Chi phi phai tra
Phi kiém todn BCTC

Chi phi phuc vu céng trinh

Chi phi lai vay

Chi phi tra truée ngén han

Ciong

15 Doanh thu chua thye hién

S6 dhu ky

.86 phai njp trong

S6 da nop

§6 cubi ky

ky trong ky

3.011.748.226 243.200.750 894.516.084 931.909
4.815.866.065 5.964.354.895 4.647.496.901 5.949.940.633

46.037.426 46.037.426 -
34.293.236 38.208.506 29.298.506 37.710.000
95.888.043 82.460.902 13.427.141

3.000.000 3.000.000 =
7.861.907.527 6.390.689.620,0 5.702.809.819 6.002.009.683

Doanh thu nhén trede dich vu thé du lich - ngén han

Doanh thu nhén trudce dich vu the du lich - dai han

Cing
16 Phai trd khic

Plii trd khdc ngéin han
Tai san thira chd xir 1y
Kinh phi cong dodn

Bao hiém xi héi

Bio hiém Y T&

Bao hiém thét nghiép

Phai tra, phai nop khac

Cé tire phai tra ¢b déng hién hiu

Phdi tvd khdc dai hgn

Cong ty C6 phan DTPT D4 thi v KCN Séng Pa

Céang ty CP Pau Tu va Du lich Crystal Holidays

Cing

17 ‘T'ai sin thué thu nhip hodn lai va thué thu nhép hodin lai phai tra:

Thué thu nhép hodn lgi phéi tra

- Thué thu nhép hoan lai phai tra phét sinh tir cac khodn chénh l&ch tam thai

chiu thud

Cong thu nhiip doanh nghiép hoan lai phai tra

20

$6 cubi ky

§6 diu nim

118.181.818 209.090.908
" 2.596.770.010
1.643.8306 1.709.589

- 2.844.120
119.825.654 2.810.414.627

Sb cubi ky

§6 ddu nam

1.950.625.210
45.879.077.746

47.829.702.956

56 cubi ky

S0 dAu nam

515.542.777 46.734.937.293
3.000.000 3.000.000
- 174.615.330
- 29.069.346
- 13.695.320
- 46.514.557.297
512.542.777 =
= 150.0060.000
= 150.000.000
115.354.348.000
115.869.890.777 46.884.937.293

S6 cubi ky

§6 dAu nim




CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND -
Dia chi: T?lng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, . Lang Ha, Q. Déng ba, TP Ha Noi

Dién thoai: (+08-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hep nhit

Cho ky bao céo

két thic tai ngdy 31/12/2021

T
VI HOAT PONG KINH DOANH

1 Doanh thu

Doanh thu ban nguyén vt liéu, hang hoa

Doanh thu xiy 1?,113

Doanh thu cung cip dich vy

Cong

3 Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu thudn ban hang hoa
Doanh thu xdy lip
Doanh thu thuin cung cép dich vu

Cong

4 Gid vbn hang ban

Gia von ban nguyén vt liu, hang hoa
Gia von hoat dong xiy lap
(Gia von cia dich vu da cung cap

Cong

5 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai chénh 1€ch ty gia phat sinh

Lai tién giri ngén hang, cho vay

Lai chénh [€ch ty gid do danh gid lai
(6 tire, loi nhuén duge chia

Lai thu vé tir uy théc dau tu

[.g1 nhudn tir hoat dong dau tuw

Cong

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAQ KET QUA

Tir 01/10/2021 dén Tir 01/10/2020 dén
31/12/2021 31/12/2020
268.630.201.289 104.079.492.837
6.885.775.720 14.384.159.884
2.921.580.070 12.217.755.627
278.437.557.079 130.681.408.348
Tir 01/10/2021 dén Tir 01/10/2020 dén
31/12/2021 31/12/2020

268.630.201.289
6.885.775.720

104.079.492.837
14.384.159.884

2.921.580.070 12.217.755.627
278.437.557.079 130.681.408.348
Tir 01/10/2021 dén Tir 01/10/2020 dén
31/12/2021 31/12/2020
258.114.276.670 102.764.562.358

2.997.348.650
1.462.105.178

8.868.886.332
8.191.096.070

262.573.730.498

119.824.544.760

Tir 01/10/2021 dén

Tir 01/10/2020 dén

31/12/2021 31/12/2020
- 19.215.461
125.735.827 35.613.333
125.735.827 54.828.794




CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhiit
Dia chi: Téng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Da, TP Ha Noi
Dién thogi: (+08-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234

Cho ky béo cio
két thiic tai ngay 31/12/2021

6 Chi phi tai chinh

Tir 01/10/2021 dén

Tir 01/10/2020 dén

Chi phi l8i vay

L6 do thanh 1y cac khoan déu tur tai chinh
Hoan nhép dy phong dau tu dai han

1.6 chénh léch ty gia thanh toan

Chénh léch ty gia

Dy phong dau tu tai chinh

Cong

7 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi tiéu

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhip chiu thué nam
hién hanh

31/12/2021 31/12/2020
36.931.804 70.149.569
36.931.804 70.149.569

Tir 01/10/2021 dén Tir 01/10/2020 dén
31/12/2021 31/12/2020

2.919.750.420 1.008.120.860

Trong @6, thuéd TNDN tai tirng Céng ty

Thué TNDN phai ndp tai cdng ty me

Thué TNDN phai ndp tai cong ty CP Crystal Holiday
Thué TNDN phai ndp tai cong ty CP Everland Van
Dénl

Thué TNDN phai ndp tai cong ty CP PT Y Hoc An
Vigt

Thué TNDN phai ndp tai céng ty CP Everland Pht
Yén

8 Lii co bén trén cd phiéa

2.802.161.213

1.044.563.987
(44.134.806)

Lgi nhufn ké to4n sau thué cia ¢ dong Cong ty
Trich quy khen thudng phic lgi

Loi nhuan hodc 16 phan bé cho cb dong Céong ty.
Quy khen thuéng phiic 1¢i du kién trich theo NQPHCD
C6 phiéu dang luu hanh binh quan trong ky (¥)

LAi co bdn trén c6 phigu

(476.856)
5 6.646.349
118.066.063 1.045.330
Tir 01/10/2021 dén Tir 01/10/2020 dén
31/12/2021 31/12/2020
11.170.844.851 9.316.664.441

11.170.844.851

60.000.000
186

3.941.085.740

60.000.000
66
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Dia chi: Tang 3, tod nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, TP Ha Noi

Dién thoai: (+08-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234

Thuyét minh b#o cdo tai chinh hgp nhét

Cho k¥ bdo céo

két thic tai ngay 31/12/2021

19.2. Chi tiét von dau tw ciia chi sé hivu

Vién gop ciia cde CH dong

Ong Lé Pinh Vinh

Ong Nguyén Thic Cin

Céng ty TNHH Dream House Asia
Céc cb dong khac

Cong

86 cudi ky

A A a
So dau nam

401.750.000.000
266.000.000.000

78.750.000.000

600.000.000.000
152.000.000.000

45.000.000.000

57.000.000.000
648.250.000.000 403.000.000.000
1.050.000.000.000 600.000.000.000

r . s ALK rs 2> o ~ b I’ Ko & o a s A
19.3. Céc giao djch vé von véi cac chii sé hitu va phén phoi cb tire, chia loi nhuin

Vén gép ciia chii s hitu

+ Vén gbp diu nam

+ Vén gop ting trong nim

+ Vin gop giam trong nam
+ Vén gop cubi nam

Cd tic va lgi nhuén da chia

Cong

19.4. Cb phiéu

- §6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh
- 86 lwgng cd phiéu da ban cho cong chiing
- 86 lrgng cb phiéu dang luu hanh

+ Cé phiéu phé thong

+ C6 phiéu phé thong

+ C6 phiéu wu dai

Cong
* Ménh gid co phiéu dang heu hanh 10.000 dong/ecé phiéu

20 Cac quy ciia doanh nghiép

- Quy dau tw phat trién

24

S$6 cudi ky

A 33X -
So dau nim

1.050.000.000.000 600.000.000.000
600.000.000.000 600.000.000.000
450.000.000.000

1.050.000.000.000 600.000.000.000

1.050.000.000.000 600.000.000.000

A Asp.a
So cuoi ky

A A w
S6 ddu nim

60.000.000 60.000.000
105.000.000 60.,000.000
105.000.000 60.000.000
105.000.000 60.000.000
105.000.000 60.000.000

A A P
S0 cudi ky

A aA -
So dau nam

35.038.523.150

33.224.465.740

3.908.552.407

3.908.552.407
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND Thuyét minh b#o cso tai chinh hep nhit
Dia chi: Ting 3, toa nha 97-99 Léng Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Pa, TP Ha NGi Cho k¥ bdo cao
Dién thogi: (+08-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 két thuc tai ngdy 31/12/2021

3. Bdo cdo b phén
Bio cdo bg phan theo linh vire kinh doanh

Doanh thu theo b Chi phi theo b KQKD theo b

Wik tiay phin phéin phin
Kinh doanh thuong mai 268.630.201.289 258.318.538.018 10.311.663.271
Thi céng, xay lip 6.885.775.720 2.997.348.650 3.888.427.070
Kinh doanh dich vy 2.921.580.070 1.257.843.830 1.663.736.240
Céc chi phi khéng phan b theo b phan ; 0
Cong 278.437.557.079 262.573.730.498 15.863.826.581
L4i 18 trong céc cong ty lign két ' 632.531.133
Doanh thu hoat déng tai chinh 125.735.827
Chi phi hoat ddng tai chinh 36.931.804
Céc chi phi khéng phan bé theo bo phén 1.405.498.216
Lgi nhudn thuin tir hd sxkd 15.179.663.521

4. Théng tin so s4nh

86 lidu so sénh trén bang can déi ké toan hop nhit 13 s lidu trén bio cho tai chinh hop nhét tai ngay 31/12/2020
da dugc kiém todn boi Cong ty TNHH ké toén va kiém toan Ha Noi.

Ngwdi lap biéu Ké toan’ trudng

Nguyén Phwong Linh Khwong Thi Hwong

- acal

-

26
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